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Landzonetilladelse

Allersd Kommune traeffer med dette afggrelse i sagen om etablering af
cykelsti fra Blovstrgd Teglvaerksvej til @stre Teglvaerksvej pa ejendommene,
matr.nr. 5z, 5p og 5bc, Blovstrgd By, Blovstrgd.

Forvaltningens afggrelse

I henhold til planlovens! § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed
landzonetilladelse til @ndret anvendelse til dobbeltrettet faellessti.

Blovstrad

Placeringen af den omhandlende sti er markeret med orange

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:
- Stibelysningen skal vaere nedadrettet

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Vaer opmaerksom pa, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

1 Lov om planlagning, jf. lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020
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Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.

Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 7. december 2023 modtaget ansggning om
landzonetilladelse til etablering af ny, dobbeltrettet faellessti pa ovennaevnte
ejendomme.

Den ansggte feellessti er en del af en stgrre stistraekning, som Allergd Kommune
vil etablere for at skabe en sikker sti- og skoleforbindelse mellem den nye del af
Blovstrgd og Lillergd Bymidte. Stien kan benyttes af gadende og cyklister.

Stien er 240 m lang og 3 m bred og forbinder @stre Teglveerksvej med Blovstrgd
Teglveerksvej. Ejendommen er i dag ubebyggede, graesflader.

Stien anlaegges med asfalt, og er placeret, sa den fglger terraenet.

Der etableres traditionel stibelysning med en typisk lyspunkthgjde pa 3,5 m for
hver ca. 20 m i den nordgstlige side. Stibelysningen deempes sammen med den
gvrige vejbelysning i nattetimerne, som nu er fra klokken 23:00-06:00.
Ledningerne til belysningen fgres som jordkabler.

Overskydende muld fra anleegsarbejdet benyttes til skraningsanlaeg, og tilpasses
terrenet.

Der opstilles faerdselsskilte i henhold til geeldende regler.

Det relevante tegningsmateriale er vedlagt som bilag.

Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at det anspgte tjener offentlige formal og ikke
andrer eller er synligt dominerende i landskabet.

Vilkaret i naervaerende landzonetilladelse er stillet for at spildlys til det
omkringliggende landskab minimeres mest muligt af hensyn til landskabet.

Vaesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn. De vaesentligste i denne
sag er fglgende:

- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen

- Landskab og natur
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Vurdering af projektet
Ejendommene er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2021. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

e  Det ydre storbyomrade: landomrade
| det ydre storbyomrade skal byudvikling bl.a. sikrer sammenhang
med eksisterende byomrader og en klar graense mellem by og land. |
landomraderne har kommunen mulighed for at udlaegge ny byzone
efter angivne regler.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
udpegningen, da der er tale om trafikal infrastruktur.

Kommuneplan 2021

Ejendommene er omfattet af hhv. kommuneplanramme nr. BI.BE.O2,
Byudviklingsomrade syd for Sortemosevej (matr.nr. 5p og 5bc), der udlaegger
omradet til offentlige formal, og kommuneplanramme nr. BL.R.01, Blovstrgd
Idraetsanlaeg (matr.nr. 5z), der udlaegger omradet til rekreativ anvendelse.

Inden for kommunalplanrammeomraderne skal der bl.a. oprettes stiforbindelser
i omradet, sa boligbebyggelser bindes sammen, og landskabelige kvaliteter,
beplantning, vadomrader, terraeenformer mv. skal i videst muligt omfang
bevares.

Derudover er ejendommene placeret inden for fglgende udpegninger i
Kommuneplan 2021:

e  Strategisk mal landskab: vedligehold (matr.nr. 5z)
Her kan byggeri og eendringer i arealanvendelsen foretages, hvis det
ikke forringer landskabets karakter og karaktergivende elementer,
vaesentlige terraenforhold og visuelle oplevelsesmuligheder.

o  Friluftsomrader: parker (matr.nr. 5p og 5bc)
De udpegede parker skal friholdes for bebyggelse. Der kan etableres
mindre anlaeg til understgttelse af parkernes rekreative funktion.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
kommunalplanrammerne og gvrige udpegninger i kommuneplanen, da ansggte
tjener offentlige, rekreative formal, ikke er bebyggelse og da ansggte ikke
pavirker landskabelige kvaliteter negativt.

Lokalplan
Den vestligste del af ansggte sti er omfattet af lokalplan nr. 117, Idraetsanlaeg og

vej mellem Sortemoseve]j og @stre Teglvaerksvej i Blovstrgd. Det ansggte er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Radhuset | Bjarkesvej 2 | 3450 Allergd | +4548100100 | kommunen@alleroed.dk | www.alleroed.dk

Side 3 af 12



Landskabskarakteromrader

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet Skovryggen,
herunder delomrader Blovstrgd Bykant.

Skovryggen er et vigtigt, rekreativt landskab og karakteriseret ved et langstrakt
sammenhangende og bynaert skovomrade med lysninger i skovens kant. Det er
en udfordring at sikre delomradets abne karakter med dyrkede marker og dbne
kig til skovbrynene.

Det er Allerésd Kommunes vurdering, at ansggte kan opfgres uden vaesentligt at
tilsidesaette det omkringliggende landskab grundet det ansggtes omfang.

Beskyttelsesinteresser
e  Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 137, Kattehale Mose, ca. 800
meter fra ejendommen.
Allergd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det
ansggte vurderet, at opfgrelsen af fitness track ikke vil pavirke Natura
2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor der ikke skal
foretages en konsekvensvurdering.

e  Naturbeskyttelsesloven § 3
Der er to § 3-registreret sger, som fallesstien passerer forbi.
Det vurderes, at etablering af stien ikke vil pavirke sgernes tilstand,
forudsat at der ikke @@ndres pa skraningerne mod sgerne eller
udlaegges jord eller materialer naermere end 2 meter fra skraningernes
gverste kant.

e  Skovbyggelinje
Ejendommene ligger inden for 300 meter fra Ravnsholt, og er dermed
omfattet af naturbeskyttelseslovens2 § 17, stk. 1. Der kraeves dog ikke
en dispensation, idet hensyn til skovbryn varetages med denne
landzonetilladelse jf. naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5.
Det er Allered Kommunes vurdering, at bade det frie udsyn til skoven
og skovbrynets som veerdifuldt levested for planter og dyr bevares.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Det ansggte gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med serlige
drikkevandsinteresser (OSD), felsomme indvindingsomrader, indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelse, samt indvindingsopland til Sandholm kildefelt til Sjaelsg
Vandveerk.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at projektets etablering og drift, inklusiv de
valgte materialer, ikke vil pavirke grundvandet.

Naboorientering
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Der har veeret foretaget en udvidet naboorientering af landzonetilladelsen, jf.
planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indkommet antal bemaerkninger fra naboer
eller omboende.

Bemeerkninger

Du skal veere opmaerksom pa3, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, for klagefristen er
udlgbet, dvs. 4 uger efter offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far
du straks besked herom. Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles,
medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er
meddelt, jf. planloven § 56, stk. 2.

Allersd Kommune ggr opmaerksom pa, at ejendommene er omfattet af
omradeklassificeringen, hvor fglgende er gaeldende:

e Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er
kortlagt, konstateres forurening af jorden, skal arbejdet standses
(standsningspligten jf. Jordforureningsloven § 71, stk. 1).

Ejere og brugere af fast ejendom skal straks underrette
tilsynsmyndigheden, hvis de konstaterer forurening af ejendommens
jord eller grundvand (anmeldepligten jf. Miljpbeskyttelsesloven § 21)

e Opgravning og flytning af jord som er omfattet af
omradeklassificeringen skal anmeldes til Allersd Kommune pa jordweb.

e Anmeldelse til kommunen jf. anmeldepligten for jordflytningen
(Jordforureningsloven § 50. stk. 2.)

Allergd Kommune gor yderligere opmaerksom p3a, at stien passerer forbi to sger,
som er beskyttede i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Sgernes tilstand ma
ikke aendres, hvilket forudseetter, at der ikke andres pa skraningerne mod
sgerne eller udlaegges jord eller materialer naermere end 2 meter fra
skraningernes gverste kant. De to sger fungerer som forsinkelsesbassiner.
Projektet ma ikke medfgrer skader pa rgrfgringer til og fra forsinkelsesbassiner
eller pa nedgravede vandigb.
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W TR,
De to § 3-registrerede sger er markeret med blg skravering.

Venlig hilsen

Maria Sophia Lehim
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber fire uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf. § 2, stk. 1 i BEK
nr. 130 af 28. januar 2017. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt
enhver med retlig interesse i sagens udfald, landsdaekkende organisationer, der
som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtzegter eller love, der dokumenterer
dens formal, og reprasenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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BILAG

Den samlede stistraekning forventes plan- og anlagt inden for de kommende dr.
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Plantegning af ansggte fzellessti
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Udklip fra plantegning af vestlige halvdel af ansggte faellessti
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Udklip af plantegning for gstlige halvdel af ansggt

e faellessti

e
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Principtvaersnit af ansggte faellessti
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